Käokirjaku kinnistu 

detailplaneering

III PLANEERIMISLAHENDUS

3.1. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

Käokirjaku kinnistu on tinglikult jagatud kolmeks tsooniks: 
¤ läänepoolne ridaelamu ala,

¤ lõunapoolsesse ossa on kavandatud üldmaa,

¤ ülejäänud osas on ette nähtud ca 1500m² üksikelamukrundid.

Tallinn- Rapla-Türi maanteelt ulatub planeeringuala lääneosale riigimaantee mõjuvöönd 200m. Edelasuunas, Saviiri mü-ele kavandatud tootmishoonetesse on lubatud mitte-keskkonnaohtlik, müra mitte tekitav väiketootmine arvestusliku võimaliku sanitaarkaitsevööndiga 50m.
Ala lõunaossa on ette nähtud üldmaa suurusega 5330m² (koos Saviiri mü-e kavandatud üldmaaga kokku 10% mõlemast planeeringualast), mis on kujundatava kõrghaljastusega ala ning see moodustab terviku Saviiri mü-le kavandatud rohealaga terviku, mis omakorda liitub idakaarde suunduva kohaliku tähtsusega rohekoridoriga.
Kavandatud teemaa laius planeeringualal on 16m. Teemaa-ala koosneb sõidu- ja kõnniteest ning mururibast tehnovõrkude koridoriga.
Kinnistu Käokirjaku mü on ette nähtud käesoleva detailplaneeringuga jagada järgmiselt:             

· 1 liiklusmaa krunt
· 1 üldmaakrunt 

· 1 ridaelamukrunt
· 8 üksikelamu krunti

Lähipiirkonnas on 30. aug. 2005 kehtestatud Tiksi kinnistu detailplaneering ja 27.12.2006.a kehtestatud Saviiri mü-e detailplaneering, 4. okt. 2005 algatatud Rebase I kinnistu detailplaneering.
Kuna perspektiivis on lähipiirkonda ette näha ca 26x4 Saviiri dp alal, 15x4 Tiksi dp ala ja 90x4 Rebase dp alal, ja 14x4 elanikku Käokirjaku dp alal, siis on kujunemas ca 500 elanikuga elurajoon. Arvestades kasvava elanikkonnaga eelkõige noorte perede näol, oleks elanike teenindamiseks kesksemasse kohta vajalik ehitada lasteaed ja vaba-aja keskus nii hoone kui mängu- ja spordiväljakutega.
3.2. EHITUSÕIGUSE ULATUS JA ARHITEKTUURSED NÕUDED 
1. Hoonestus

· lahtine hoonestusviis, st. hoone ja naaberkruntide vahele jääb vaba ruumi, hoonestusalad vt.põhijoonis;
· üksikelamukrundil on lubatud üks üksikelamu ja üks abihoone,
 lubatud hoonestuse ehitusalune pind max 260m2,
 lubatud brutopind kuni 520m2;
· ridamaja krundil on lubatud üks liigendatud hoonemaht ehitusaluse pinnaga kuni 780m2 ja brutopinnaga 1560m2;
· eluhoone korruselisus kuni 2, abihoonel 1;
· elamute katuseharja lubatud suurim kõrgus kuni 9m ja abihoonel 6m planeeritud maapinnast, 
· katusekalle on ette nähtud vahemikus 300-500
2. Välisviimistluses

· mitte kasutada looduslikke materjale imiteerivaid materjale;
· lubatud ei ole ehitada ümarpalkmaju;

· värvilahenduses jääda tagasihoidlike looduslähedaste toonide juurde.

3. Haljastus ja heakord 

· lahendada ja esitada koos hoone ehitusprojektiga;
· säilitada maksimaalselt olevat kõrghaljastust;

· rohekoridoris paiknevatele kinnistute krundipiirile piirdeaedu rajada üldjuhul ei ole lubatud. 
Hoonete katuse harjajoone suund on ette nähtud risti või paralleelne teega. 
Hoonete arhitektuur peab olema stiililt traditsiooniline. Ümarpalkmajade ehitamine ei ole lubatud.
Iga krundi ümber võib rajada piirdeid, mille joonised esitada hoonete tehnilistes projektides ja kooskõlastada valla-arhitektiga.

Enne konkreetsete ehitusprojektide koostamist tuleb omavalitsuselt taotleda täpsustavad projekteerimistingimused, mille väljastamise eelduseks on eskiislahenduse esitamine vallaarhitektile.

ERINÕUE

Kuna planeeringuala on ehitusgeoloogiliselt uurimata ala, siis tuleb enne konkreetseid projekteerimistöid teostada geoloogilised uuringud.

3.3. HALJASTUS JA HEAKORD, KESKKONNAKAITSE

Iga konkreetse hoone projekteerimiseks tuleb asendiplaanile kanda olemasolev väärtuslik haljastus, inventariseerida see ja koos hoone asendiplaaniga vajadusel anda asendushaljastuse rajamine liigiliselt. Olemasolevat väärtuslikku kõrghaljastust tuleb säilitada maksimaalselt. Üldmaale ja ridamaja lõunaossa on planeeritud kiige- ja mänguplats lastele. 
Jäätmete käitlemisel tuleb järgida Kohila valla jäätmehoolduskava. Tekkinud jäätmed tuleb koguda konteineritesse omal krundil. Iga krundi valdaja peab tagama regulaarse prügi äraveo, milleks sõlmida vastavat teenust pakkuva firmaga leping. 

Joogivee ja heitvee osa v.t. osa: IV INSENERVÕRKUDE LAHENDUS.

3.4. LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepääs planeeringualale on riigimaanteelt T-15 Tallinn-Rapla-Türi algava Kohila-Salutaguse valla teelt läbi Saviiri mü-e. 

Planeeringuala kujust tulenevalt on juurdepääs planeeritud elamukruntidele kavandatud läbivana alates ja lõppedes Saviiri mü-le planeeritud teedel. Teemaa-ala  laius on kavandatud 16m, kuhu on planeeritud sõidutee, kergliiklustee ja tehnovõrgud. 
Parkimine on ette nähtud omal krundil.
Teele on moodustatud transpordimaa krunt ja sõiduteede all tehnovõrkude rajamist pole ette nähtud. Käesoleva detailplaneeringuga kavandatud tee on ette nähtud avaliku kasutusega erateeks.
Planeeringuala siseteedel on kavandatud liikluskiirus 30km/h. Põhijoonisele on märgitud peatumis- ja kohtumis-nähtavuskolmnurgad (30x30m ja 40x40m). 
3.5. PIIRANGUD

Kinnistutel on Teeseadusest tulenevad järgmised piirangud:

- III klassi riigimaantee mõjuvöönd 200m äärmise sõiduraja teljest
- kraavi teenindusmaa 6+1m

3.6. TULEKAITSEABINÕUD

Rajatavad hooned võivad kuuluda tulepüsivusklassi TP3. Planeeritud hoonete minimaalne kaugus üksteisest on 10m.

Tuletõrje vesi saadakse vastavalt veelahendusele: hüdrantidest teenindusraadiusega 200m. Veevarustus on ette nähtud Kohila ühisveevärgi baasil (vt.joonis nr.... vee ja gaasivarustuse skeem ja Kohila Maja OÜ tehnilised tingimused ....................
3.7. TEHNOVRKUDE LAHENDUS
Vee ja -kanalisatsiooni torustike paigutus lahendatakse vastavalt Kohila Maja OÜ väljastatud tingimustele ........................ 

Vesi saadakse ühisveevõrgust ja kanalisatsioonitoru ühendatakse Kohila-Salutaguse teel olevasse reoveetorustikku.
Sadeveed on võimalik juhtida olevasse kraavi Kohila-Salutaguse tee ääres ja  planeeringuala idast läände läbivasse kraavi. Kaitsevööndiga on märgitud äri- ja tootmismaade piirile jääv drenaažitorustik. 
Gaasi-, side- ja elektrivarustuse lahendamiseks on tellitud tehnilised eeltingimused insenervõrkude ja ressursivaldajatelt.

3.8. KURITEGEVUSE ENNETAMISE ABINÕUDEST

Teatud liiki kuritegusid on võimalik vähendada, muutes kuriteo sooritamise võimalusi ehitatud keskkonnas. Planeeringus on arvestatud Eesti Standardikeskuses välja töötatud kuritegevuse ennetamise standardiga.
*Ala koosluse mitmekesisus on ala elavuse tekkimises olulisim tegur. Elava kasutusega ala vähendab kuriteohirmu. 

*Inimlikus mõõtkavas ehitamine (hiiglaslike kõrghoonekarpide vältimine) ja elanikes omanikutunde tekitamine üldkasutatavate kohtade suhtes vähendavad kuriteohirmu.

*Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas teretulnud, suurendavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vähendavad seega kuriteohirmu.

*Tagumiste juurdepääsude, aga samuti umbsoppide vältimine kujunduses ning murdvaraste jaoks (hõlpsalt) ligipääsetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vähendab sissemurdmiste riski.

*Eraautode parkimine vahetult elamute ees või kobaratena paigutatud väikese pindalaga parkimisplatsid tõstavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vähendavad seega autodega seotud probleeme.

Urge küla Kohila vald Raplamaa

