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SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1. Planeerimisseadus

2. Kohila Vallavolikogu 26.02.2004 maarusega nr 47 kinnitatud Kohila valla ehitusmaarus
Kohila Vallavalitsuse 02.05.2007 korraldus nr 272 ,Aandu kilas Viigi kinnistu osa detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine®
Kohila Vallavolikogu 20. juuli 2006 otsusega nr 86 kehtestatud Kohila valla tldplaneering
Kohila valla arengukava 2015 - 2020
Arengustrateegia “Kohila vald aastani 2025”
Kohila Vallavolikogu 27.05.2014 méaérus nr 15 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri“
Kohila Vallavolikogu 29.09.2015 maarus nr 13 ,Kohila valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise
kava 2016-2027*
Kohila Vallavolikogu 29.09.2015 maarus nr 16 ,Kohila valla heakorraeeskiri*

. Kohila Vallavolikogu 29.09.2015 maarusega nr 17 vastu vdetud ,Jaatmehoolduseeskiri

. Kohila Vallavolikogu 09.02.2009 méarusega nr 3 kinnitatud ,Puude ja pddsaste raie eeskiri
Eesti standard EVS 894:2008+A2:2015 Loomulik valgustus elu- ja burooruumides
Eesti standard EVS 843:2016 Linnaténavad
Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur, Osa 1:
Linnaplaneerimine

4. Siseministri  30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded

tuletdrjeveevarustusele”
5. KT Geodeesia OU poolt 2016.a mais koostatud topo-geodeetiline alusplaan, t66 nr 15/16.

w
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2 VASTAVUS KEHTIVALE ULDPLANEERINGULE JA VALLA ARENGUKAVALE

Kéesoleva detailplaneeringu eesmark on uute elamumaade ja piirkonda teenindavate maade moodustamine ja
ehitusdiguse maaramine.

Kohila valla tldplaneeringu kohaselt on tegemist loodusliku haljasmaaga, st hajaasustuse ala, kus vdivad
paikneda (ksikud paikkonda sobivad elu-, Uhiskondlikud- ja tootmishooned. Minimaalne lubatud uue
planeeritava vdi olemasoleva krundi jagamisel tekkiva elamukrundi suurus on 0,5 ha. Uldplaneeringu kohaselt
voib pdhjendatud korras vahendada olemasoleva elamumaa sihtotstarbega katastriiksuse minimaalset lubatud
suurust. Hajaasustusalal on lubatud ehitada vaid pere- ja paariselamuid. Hoonete lubatud suurim taiskorruste
arv on 2 korrust. Ehitusmaterjalide ja arhitektuurinduete valikul tuleb lahtuda Umbritsevatest eluhoonetest. Kiitte,
vee- ja kanalisatsioonilahendus on hajaasustusaladel lokaalne, soovitav on kasutada vaikepuhasteid mitme
majapidamise peale. Kdrghaljastus hajaasustusalal paikneval krundil on soovitav likvideerida vaid hoonestusala
ulatuses, dueala on soovitav labi viia vaid kujundusraie.
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Arengustrateegia “Kohila vald aastani 2025" kohaselt on valla visioon 2025. aastaks olla kasvava
elanikkonnaga, haldussuutlik ja tasakaalustatud arenguga Raplamaa omavalitsustiksus pealinnaregioonis ning
esteetilise miljod, kdrge kogukonnakultuuriga, kodu, perekonda ja tervist vaartustav ning heade Uhendustega
turvaline elamispaik, kus pakutakse kvaliteetseid avalikke teenuseid, soositakse ettevotlikkust, hoolitakse
inimesest ja looduskeskkonnast. Oodatavad tulemused 2025 aastal on realiseerunud vallas muuhulgas uued
elamispinnad ja 8000 sissekirjutatud elanikku. Kohila valla Gheks eesmargiks on vaartuslik eluruum, kus elanike
arvu kasv on tasakaalus elamumajanduse, sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuri arenguga. Kaesolev
detailplaneeringu realiseerumisel taidetakse arengustrateegia ,Kohila vald aastani 2025 seatud eesmarke ja
ootusi.

Kaesolev detailplaneering muudab ulatuslikult kehtivat Gldplaneeringut juhtotstarbe osas. Loodusliku haljasmaa
juhtotstarbega alale kavandatakse elamumaa sihtotstarbega krundid. Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud,
kuna tegemist on vahetult Kohila alevikuga kulgneva alaga, mis asub jalgsikdigu kaugusel kdikidest Kohila alevi
olulistest tdmbeobjektidest (kaubandus teenindus, haridus, transport). Maistlik ja otstarbekas on laiendada
elamualasid vahetult tiheasustusala naabruses, kus on olemas vajalik infrastruktuur ja tugiteenused.
Planeeringuala kilgneb kahest kuljest olemasoleva elamualaga, kus paiknevad valdavalt tksikelamud, sekka
paaris ja korterelamud ning arendusala vahetus laheduses on olemas liitumisvdimalus veevarustuse ja
kanalisatsiooniga.

Kehtiv Kohila valla Uldplaneering on koostatud 2005. aastal. Seisuga 01.01. 2005 oli vallas 6300 elanikku ja
viimase 12 aasta jooksul on Kohila elanike arv pidevalt kasvanud. Kéesoleva aasta 1. jaanuari seisuga elas
vallas 7062 elanikku, sh Kohila alevis dle 3500 elaniku. 2025 aastaks eeldatakse elanike arvuks 8000. Kohila
Vineeri ulatuslik laienemine ja tootmismahu suurenemine on toonud Kohilasse uusi elanikke ja tekitanud
vajaduse uute elamupiirkondade arendamiseks. Kaesolev detailplaneering valla arengu eesmarkidele, mh
suureneb detailplaneeringu realiiseerimisega valla elanike arv. Eeltoodust tulenevalt on kehtiva uldplaneeringu
muutmine avalikes huvides igati pdhjendatud.

3 PLANEERINGUALA KONTAKVOONDI LINNAEHITUSLIK ANALUUS JA FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Kohila alevik, mille vahetus naabruses planeeringuala asub, jaab Tallinnast ca 30 minuti autosdidu kaugusele.
Pealinnaga on hea Uhendus ka raudteetranspordiga. Kohila raudteejaam jaab planeeringualast ca 350 m
kaugusele.

Lahim lasteaed, Manni lasteaed, asub ca 400 m kaugusel planeeritavast alast ja lasteaed Sipsik ca 1 km
kaugusel. Lahimad koolid — Kohila Glimnaasium, jaab linnulennult ca 600 m ja Kohila Mdisakool ca 1 km
kaugusele. Lahimad kauplused, apteek, postkontor, pangaautomaadid jm teenused, asuvad linnulennult
ligikaudu 350 m kaugusel Kohila keskuses.
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Eeltoodust tulenevalt on planeeringuala asukoht soodne elamumajanduse arendamiseks, millega luuakse
uhtlasi eeldused Kohila valla elanike arvu kasvuks.

Planeeritava ala vahetus laheduses asuvate kruntide kohta on lahiajal kehtestatud (seisuga 17.08.2018)
jargmised detailplaneeringud:
= Kohila Vallavolikogu 25.04.2006 otsusega nr 52 kehtestatud Vabaduse tn 29 kinnistu detailplaneering -
nelja uue vaikeelamumaa moodustamine tiheasustusalal;
= Kohila Vallvolikogu 26.08.2008 otsusega nr 35 kehtestatud Kohila alevis paikneva Vabaduse tanava
maa-ala detailplaneering — Vabaduse tn aarse ala hoonestustingimuste maaramine lahtudes piirkonna
miljoovaartusest samuti haljastuse, liikluskorralduse ja parkimise lahendamine;
= Kohila Vallvolikogu 28.12.2010 otsusega nr 35 kehtestatud Kohila alevis Vabaduse tn 15a ja 15d
kinnistute detailplaneering - Vabaduse tn 15a ja 15d imberkruntimine, mille eesmargiks on OU
Eleringile kuuluva Kohila 110 kV alajaama jaoks krundi moodustamine;
= Kohila Vallavolikogu 10.04.2006 otsusega nr 135 kehtestatud Kohila alevi Tuletdrje, Louna ja Vabaduse
tanavate vahelise kvartali detailplaneering — kinnistupiiride muutmine ja ehitusdiguse méaaramine koos
nendest tulenevate kaasustega.

4 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

4.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Kohila alajaamast Idunas ja laanes jaades Vabaduse tn 25 — 29 elamute kruntide
tagakdljele ja Tallinn-Lelle-Parnu raudtee 1aanekiljele. Planeeritava territooriumi suurus on 16 ha ja hdlmab Viigi
kinnistu osaliselt.

4.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Viigi (31701:004:2220) kinnistu pindala on 29,98 ha ja maakasutuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa.
Kinnistu on hoonestamata.

4.3 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD
Juurdepaas alale toimub Kernu-Kohila teelt.
4.4 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Viigi kinnistut labivad mitmed elektripaigaldised, sideehitis ning vee- ja kanalisatsioonitrassid raudtee aares.

Projekti nimetus: T60 nr: Projekti alaosa:
AANDU KULAS VIIGI KINNISTU OSA DETAILPLANEERING 0107/2016 Seletuskiri
Objekti aadress: T66 staadium: Projekti osa:
Viigi, Aandu kula, Kohila vald DP ESKIIS DP
Koostas: Kuupéev: Leht/lehti:

Einike Laidsaar 17.08.2018 6/18




OU SAMMAS ARHITEKTUURIBUROO

AADRESS: Laulu 11a, Tallinn 10918 Tel. + 372 56 42 996
REG.NR. 10716573 MTR: EP 107106573-0001

4.5 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND

Planeeringuala on kaetud okasmetsaga, mida labivad kdrgepingeliinide koridorid (metsasihid). Valdavalt
kasvavad alal mannid, kuused, Uksikud kadakad ning lehtpuudest lepad, kased ja haavad.

4.6 KEHTIVAD PIIRANGUD

Viigi kinnistut labivad mitmed elektripaigaldised jargmiste kaitsevoonditega:
- kdrgepingedhuliinid kaitsevoondiga 25 m kummalegi poole telge;
- keskpingedhuliinid kaitsevoondiga 10 m kummalegi poole telge;
- elektrimaakaabelliinid kaitsevoondiga 1 m kummalegi poole telge;

Viigi kinnistut Iabib siderajatis kaitsevoondiga 1 m kummalegi poole telge.

Viigi kinnistule ulatub naabermaalksustel Vabaduse tn 25 ja 29a asuvate puurkaevude 50 m
sanitaarkaitsevoondid.

5 PLANEERINGUETTEPANEK
5.1 KRUNDIJAOTUS JA EHITUSOIGUS
Siiani vaadeldava ala kohta kehtiv detailplaneering puudub.

Kaesolev detailplaneering muudab ulatuslikult kehtivat dldplaneeringut juhtotstarbe osas (vt ptk 2). Loodusliku
haljasmaa juhtotstarbega alale kavandatakse 17 elamumaa sihtotstarbega krunti, sh tks krunt, millele on antud
voimalus rajada rida- voi korterelamud. Lisaks kavandatakse kolm ajutist krunti, mis on vGimalik perpektiivis liita
Vabaduse tn aarsete elamumaa katastriiksustega. Samuti on kavandatud 2 transpordimaa krunti pos 17 ja 20,
mis on ette nahtud avalikult kasuatava teena ja Ule anda vallale.

Kruntidele (pos nr 01-09 ja 11-16) on planeeritud kahe maapealse korrusega kuni 8 m korge uksikelamu Vi
paariselamu ja abihooned. Krundile pos 10 on lubatud rajada 3-korruseline kuni 12 m kdrge korter- ja/voi 2-
korruseline kuni 8 m korge ridaelamu. Abihoonete max kdrgus ja korruselisus: 5 m, 1 korrus. Tapsem
ehitusbigus on antud kruntide kaupa pohijoonisel (joonis nr 04). Krunt nr 21 on fikseeritud olemasolev
ehitusdigus. Hoone vdib ehitada ainult detailplaneeringuga maaratud lubatud hoonestusalale. Rajatisi
(tehnovorgud, prlgikonteineri varjualune, veesilm, bassein, terrass, aiainventar, koerakuut jms.) vib rajada
kinnistu piires ka valjapoole hoonestusala ehitisealuse pinna ulatuses, arvestades arhitektuurse sobivuse,
vaartusliku kdrghaljastusega ja kujadega. Ehitise tapne asukoht maaratakse ehitusprojektis sdltuvalt
sailitatavast korghaljastusest. Krundi taisehitusprotsent on maaratud maksimaalselt 10%.
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Lubatud hoonestusalad on maaratud eesmargiga tekitada kompaktsed haljasvoondid kruntide 01-05
pbhjapoolsesse killge ja kruntide 11-16 ldanepoolsesse kilge.

5.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Elamu projekteerimisel tuleb arvestada imbruskonnas valjakujunenud olemasoleva miljoo ja hoonestuslaadiga.
Hoonete valimus peab olema visuaalselt nauditav. Varvilahenduses eelistada sooje ja looduslahedasi
varvitoone. Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun). Abihooned ja piire peavad
sobima elamu arhitektuuriga.

Arhitektuurinuded:

Hoonestusuviis: lahtine

Katuse kalle: 5-45°

Katuseharja suund: risti ja/voi paralleelne tanavaga

Piire: puidust lattaed, kruntide vahel traatvérk max h= 1,5 (vt ptk 5.3)
Valisviimistlus: puitu, kivi, krohvi voi tellist

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada Kohila valla arhitektiga.
5.3 PIIRDED

Krundi piirete lubatud kdrgus on kuni 1,5 m. Eelistatud on puidust lattaed. Ebasoovitav on tanavaaarsete
vorkpiirete rajamine. Vorkpiire on lubatud rajada kahe krundi vahele.

Elamukrundid pos nr 10-16 tuleb raudteepoolses kljes piirata aia voi labipaasmatu hekiga, et valtida laste voi
loomade ootamatut (nditeks méanguhoos) sattumist raudteemaale.

Samuti on kohustuslik rajada piire piki Tallinn-Lelle-Parnu 33,3-40,7 km (31701:004:0019) raudteemaa
katastritiksust ja Viigi kinnistu vahelist piiri, takistamaks kavandatud elamukruntidel likuvate inimeste juhuslikku
sattumist raudtee ohutsooni ning piiramaks istekkeliste raudteetletuskohtade kujunemist piirkonnas.

5.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Juurdesoit planeeringuaale on kavandatud 11220 Kernu-Kohila riigiteelt labi Vabaduse tn 29 elamumaa
kavandatava Viigi tanava. Planeeritud tanavamaa pos 17 ja 20 antakse ule vallale. Transpordimaa laiuseks on
kavandatud 10 m ja tee laius 4,5 m, millele lisandub mdlemale poole teekatte servast 0,5 m laiune tugevdatud
teepeenar. Teekatteks sobib eelpuistega kahekordne pinnatud kruusatee. Kdnniteid ei planeerita.

Kaesoleva detailplaneeringu koosseisus on arvestatud FIE Anne Unt poolt koostatud Viigi kinnistu juurdepaasu
tee ristumine riigiteega 11220 projektiga nr PR-235-17. Ristmik Viigi kinnistule on lahendatud kahesuunalisena.
Ristmiku lahendamisel on arvestatud Sutlema-Hageri-Kohila kergtee pdhiprojektiga 2017 16ik: ,Hageri-Kohila*“
T66 nr PR-219 -17.
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Parkimine lahendatakse omal krundil. Parkimiskohtade kavandamisel on lahtutud Eesti standardist EVS
843:2016 Linnatanavad. Igale eramukrundile on ette nahtud 3 parkimiskohta. Krundile pos 10 on kdesoleva
detailplaneeringuga kavandatud minimaalselt 60 parkimiskohta. Parkimiskohtade arv tapsustub ehitusloa
projektis, kui on teada tapne korterite arv.

Planeeringulahenduses on arvestatud Maanteeameti 03.08.17 kirjaga nr 15-2/17-00012/432. Planeeringuala
paikneb osaliselt riigitee 11220 Kernu-Kohila 30 m kaitsevoondis, kus on keelatud tegevused vastavalt
Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist
ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vdib kdrvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt
EhS § 70 Ig 3. Kuigi planeeringuala paikneb riigitee lahialal, ei pdhjusta olemasolev ja perspektiine liiklus
planeeritavatele elamualadele hairinguid (mdira, vibratsioon, Ohusaaste), kuna elamualad on riigiteest
kavandatud piisavalt kaugele ning tUmbritsetud kdrghaljastusega. Riigitee omanik (Maanteeamet) on teavitanud
riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest ning ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks. Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.

5.5 HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Kruntidel tuleb maksimaalselt séilitada olemasolevat vaartuslikku haljastust ning lisaks kavandada taiendav
kdrg- ja madalhaljastus. Valisruumi organiseerimisel ja kujundamisel tuleb vétta eesmargiks anda hoonetega
visuaalselt Uhendatud lahendus, mis harmoneerub Umbruskonnaga. Kdrghaljastust mitte istutada lahemale kui 5
meetrit hoonetest.

Kogu krundile sdidu ja parkimise ala katta sillutisega, mis sobituks hoonete valisviimistluses kasutavate
materjalidega.

Enne heakorra- voi ehitustoid tuleb kindlaks maarata voimalused sailitatavate puude ja pdosaste kaitseks voi
Umberistutamiseks. Valtida tuleb liiklemist, pinnase tihendamist ja maapinna kdrguse muutmist (ka
kasvupinnase koorimist) sailitatavate puude laheduses. Kaevetddd tuleb teha kasitsi. Kahjustada ei tohi
naaberkinnistutel kasvavate puude juuri. Vajadusel katta maapind killustiku ja katteplaatidega, samuti tuleb
kaitsta puuttved puitkilpidega. Enne to0de algust tuleb karpida segavad ja murdumisohtlikud oksad.

Haljastuse lahendus ja sailitatavate puude koguarv tapsustatakse projekteerimise jargmistes staadiumites eraldi
projektiga.

5.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitusprojektiga, kui on teada projekteeritava hoone tapsem asukoht.
Vajadusel tostetakse hoonealust pinda. Sademete vesi hajutada kinnistu piires. Sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele, raudteemaale ja riigitee alusele maauksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse. Pdhjendatud juhul kui teekraavidesse sademevete juhtimine on valtimatu, tuleb tagada
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truupide, kraavide labilaskevdime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide labilaskevdimet, sh truupide seisukord ja teostada
labilaskearvutused.

5.7 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutuse tagamise meetmete valiku aluseks on siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrieveevarustusele. Uksikelamu tuleohutuse tasemeks on maaratud TP3.
Tagatud on hoonetevahelised tulekaitsenormidega ndutavad kujad — minimaalselt hoonetevaheline kaugus 8
meetrit. Tagatud on tuletdrjemasinate juurdepaas kruntidele. Valiskustutusvesi: 10 L/s (lahendatud
planeeringuala |abivale magistraaltorustikule rajatavate hldrantide ning Vabaduse tn &arse olemasoleva
hiidrandi baasil).

5.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Kinnistusraamatu andmetel on seatud isiklik kasutusGigus kaitsevoondi ulatuses Elektrivrgu majandamiseks
osalihing Jaotusvork (kaesoleval ajal Elektrilevi OU) kasuks.

Kaesoleva detailplaneeringuga on ette néhtud servituudi vajadused vorguvaldajate kasuks jargmistele
olemasolevatele ja planeeritud tehnovdrkudele:

- olemasolevale veetorule koridori laiusega 2+2 m;

- olemasolevale kanalisatsioonitorule koridori laiusega 2+2 m;

- olemasolevale side maakaablile ulatusega 1 m kummalegi poole kaabli telge;

- planeeritud veetorule koridori laiusega 2+2 m;

- planeeritud kanalisatsioonitorule koridori laiusega 2+2 m;

- planeeritud elektri keskpinge maakaablile ulatusega 1 m kummalegi poole kaabli telge;

- planeeritud elektri madalpingepinge maakaablile ulatusega 1 m kummalegi poole kaabli telge;
- planeeritud alajaamale ulatusega 2 m alajaama vélispiirdest;

- planeeritud elektri litumis- ja jaotuskilpidele ulatusega 2 m kilbi valispiirdest;

- planeeritud side maakaablile ulatusega 1 m kummalegi poole kaabli telge;

- planeeritud tanavavalgustuse maakaablile 1 m kummalegi poole kaabli telge.

Raudteemaa kinnistut labivate tehnovorkude rajamiseks raudteemaa kinnistul peab tehnovérgu omanik selle
rajamiseks ja omanikul lasuva hoolsuskohustuse taitmiseks seadma isikliku kasutusdiguse asjadiguse.

Planeeringualal moodustatud kruntidele ulatuvad naabermaaiksustel Vabaduse tn 25 ja 29a asuvate
puurkaevude 50 m sanitaarkaitsevoondid.
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5.9 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
9.9.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Viigi kinnistu jaab Kohila alajaamast Iduna ja ladne suunas, jdades Vabaduse tn 25...29 elamute kruntide
tagakuljeke ning Tallinn-Lelle-Parnu raudtee laanekuljele. Planeeritaval territooriumil kaesoleval ajal vee- ja
kanalisatsioonitorustikud ~ puuduvad, va raudtee addres paiknevad olemasolevad (hisvee- ja
kanalisatsioonitrassid. Planeeritava ala vahetus laheduses on ka Vabaduse tn d@ares kulgevad Uhisvee- ja
kanalisatsioonitorustikud. ~ Olemasolev  Uhisveevork on varustatud tuletdrjehldrantidega.  Piirkonnas
sademeveekanalisatsioon puudub.

Tehnilised nduded
Detailplaneeringuga Viigi kinnistule planeeritud kruntide vee- ja reoveekanalisatsiooni projektlahendus on
koostatud vastavuses OU Kohila Maja poolt valjastatud tehnilistele tingimustele, valjastatud 30.01.2017.a.

Veevarustus

Detailplaneeringuga kasitletava territooriumi (kinnistute) veega varustamiseks on vajalik rajada ringistatud
veetorustike slisteem, mis (hendab olemasoleva raudtee &arse veetorustiku De110 (ehk nn Kuusiku tn
torustiku) Vabaduse tn veetorustikuga De110.

Detailplaneeringuala keskmine dopaevane veetarve on 20 m3/d, maksimaalne 24 m3/d.

Detailplaneeringu ala veega varustamiseks on vajalik rajada planeeritavale teemaale veetorustik De110 mm,
uhendades siis Vabaduse tn ja raudtee aares olevad veetorustikud.

Magistraaltorustik rajada PE torudest De110 mm, surveklassiga PN10, tupiktanavatele rajatav veetorustik rajada
PE torudest De 50 mm.

Rajatava magistraaltorustiku De110 mm dhendamisel nii Vabaduse tn kui ka raudtee &ares olevate
veetorustikega paigaldada torustikule maa-alune sulgemissiiber DN100.

Kinnistute litumistorustik rajada PE torudest De32 mm, surveklass PN10. Kdikidele kinnistutele on ette nahtud
avalikult kasutatavale maale (teemaale) veevarustuse liitumispunktid, milleks on kinnistu piirist kuni 1 m
kaugusele paigaldatav veevarustuse maakraan DN25 mm.

Veetorustike rajamisstigavus on ette nahtud 1.80m toru peale. Veetorustik markeerida kontrolltraadiga
varustatud markelindiga.

Liitumispunktid (maakraani kape) peavad olema nahtavad, nende matmine kiviparketi, mulla, asfaldi jmt alla on
keelatud.

Kahjutule puhkemise korral vajaliku kututusvee, kuni 10 I/sek saamine on lahendatud planeeringuala labivale
magistraaltorustikule rajatavate hidrantide ning Vabaduse tn aarse olemasoleva hidrandi baasil.
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Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu ala on vdimalik kanaliseerida isevoolselt. Tanavate alale on planeeritud isevoolne
kanalisatsioonitorustike stisteem, mille eelvooluks on raudtee aares olev Uhiskanalisatsioonitorustik (nn Kuusiku
tn tulev torustik). Vee-ettevotte poolt ei aksepteerita reovee kogumist kogumiskaevudesse.

Isevoolsed kanalisatsioonitorustikud rajada kas PVC vdi PP torudest De160 mm, ringjaikus SNB8.
Kanalisatsioonitorustikule paigaldada litumistorustike sissevoolu kohtadesse ja torustiku kdanupunktidesse PE
teleskoopsed vaatluskaevud De400/315 mm.

Koikidele kinnistutele rajada kanalisatsiooni liitumispunkt, milleks on kinnistu piirist kuni 1 m kaugusele rajatav
PE kontrolltoru De200 mm. Kui kinnistu liitumispunkti ja tanavakaevu vaheline kaugus on vaiksem kui 3 m, jaab
litumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga tanavakaeyv ja liitumistorustiku ots kinnistu piiril suletakse otsakorgiga.
Uhele kinnistule mitme liitumiskaevu rajamine ei ole lubatud.

Kanalisatsiooni liitumispunktid peavad olema nahtavad, kaevu kaante matmine kiviparketi, mulla, asfaldi jmt alla
on keelatud.

Sademevee kanalisatsioon

Detailplaneeringu alale ega teemaale ei ole planeeritud sademeveekanalisatsiooni. Sademeveed nii kruntidelt
(hoonete katustelt ja sillutatud aladelt) kui ka juurdepaasu teelt on ette nahtud immutada pinnasesse.
Vertikaalplaneerimisega vélistada teemaalt sademevee valgumine kinnistutele, raudteemaale ja riigitee alusele
maauksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Toode mahud
Esitatud toode mahud on ligikaudsed, kuuluvad tapsustamisele todprojekti koostamisel.

1. Veevarustus:

1.1 Veetorustik De110 L=790 m
1.2 Veetorustik De50 L=180m
1.3 Maa-alune kummikiilsiiber DN100 3tk

1.4 Maapealne hldrant 3tk

1.5 Kinnistute litumistorustik De32 125m
1.6 Maakraan DN25 16 tk

2. Reoveekanalisatsioon:

2.1 Reoveetorustik De160 755 m
2.2 Kanalisatsioonikaev De400/315, H=1.20...2.00m 18 tk
2.3 Kinnistute litumistorustik De160 125m
2.6 Kontrolltoru De200/160 16 tk

Torustike rajamine
Veetorustikud ja isevoolsed kanalisatsioonitorustikud, mis on planeeritud paigaldada Uhisesse kaevikusse, on
ette ndhtud rajada lahtisel ehitusviisil (kaevamine).
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Veetorustiku, mis on planeeritud eraldi kaevukus, rajamisel vOib kasutada ka kinnist rajamisviisi
(suundpuurimine).

Planeeritud veevarustuse ja kanalisatsiooni Uhendustorustike ja liitumispunktide asukohad kuuluvad
tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel. Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda vee-ettevottelt OU Kohila
Maja tehnilised tingimused ja kooskdlastada projekt.

Projekteeritud torustikele seatakse vee-ettevotte kasuks tasuta ja tahtajatu isiklik maakasutusdigus ning vee-
ettevottele tagatakse ddpaevaringne juurdepaas vee-ja kanalisatsioonitorustike liitumispunktidele.

5.9.2 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Rapla-Jarve regiooni poolt 10.02.2017 valjastatud
tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 248312.

Planeeringu ala elektrivarustuse tarbeks on ettendhtud planeeringu alale uus 10/0,4 kV alajaam. Planeeritud
alajaamale on ettenadhtud servituudiala planeeritud alajaama paigaldamiseks ja sissesdidutee 60paevaringseks
operatiiv- ja remonditddde teostamiseks. Planeeritud alajaama toide voetakse olemasoleva Kohila-Lohu 10 kV
Ohuliini mastist. Planeeritud alajaamale tuleb tagada 66paevaringne vaba juurdepaas.

Olemasolev mastalajaam ,Merka“ likvideerida ning olemasolevad tarbijad Uhendada planeeritava alajaama
toitele. Pos 10 krundile jaévad keskpinge 6huliin ja maakaabel likvideerida ja asendada uute maakaablitega
uuel trassil.

Planeeritud kruntide elektrivarustuseks paigaldada krundipiiridele liitumiskilbid. Jaotuskilpide toiteks ehitada
madalpinge kaabelliinid planeeritud alajaamast. Liitumiskilpidele peab olema tagatud odpaevaringne vaba
ligipaas. Hoonete arvestuslikud véimsused ja esialgsed peakaitsme suurused on jargmised:

POS NR Arvestulik vdoimsus Esialgne peakaitse
POS1-9ja11-16 27 kW 3x40 A
POS 10 65 kW 3x100 A
KOKKU 470 kW

Liitumiskilpidest hoonete elektripaigaldiste peajaotuskeskusteni paigaldada hoonete vajadustele vastavad
toitekaablid. Elektrienergia saamiseks tuleb esitada vorguettevdtjale taotlused, s6lmida vastavasisulised
lepingud ja tasuda vastavad tasud.

5.9.3 Tanavavalgustus

Planeeritud sdidutee valgustamiseks on ette nahtud tanavavalgustus. Planeeritud ténavavalgustuse
elektrivarustuseks paigaldada planeeritud alajaama juurde tanavavalgustuse liitumiskilp ja lulitus-juhtimiskilp.
Tanavavalgustus ehitada valja maakaabliga ja metallmastidel. Kasutatavate tanavavalgustite tehnilised nduded,
mastide kdrgused ja tapsed vahekaugused ning valgustusklassid maaratakse projekteerimise jargmistes
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etappides. Valisvalgustuse projekteerimisel ja paigaldamisel peavad valgustid tagama rongiliikluse ja
mandovritdd ohutuse ega tohi halvendada signaaltulede nahtavust.

5.9.4 Telekommunikatsioonivarustus

Sidevarustuse lahendus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS poolt 27.02.2017 valjastatud
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 28053914.

Planeeritavate hoonete sidevarustuseks paigaldada kruntide ja sdiduteede vahelisele alale sidekanalisatsioon.
Sidekanalisatsioonist on ettenahtud igale hoonele individuaalne sidekanalisatsioonisisestus. Planeeritud
sidekanalisatsioon planeeringualal Uhendada Viigi maaiksuse raudtee poolsel piiril kulgeva ELASA
mikrotorustikuga.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdep@asuvorgu osas maéaratakse projekteerimise jargmistes
etappides.

5.9.5 Soojavarustus

Planeeritavate hoonete kiitmiseks on véimalik paigaldada maakiitte slisteem, soojuspump, kasutada tahket
kutust (kamin voi ahikUte) ja/voi elektrit ja mAlemaid koos.

5.9.6 Energiatbhusus ja tarbimise nduded

Kaesoleva planeeringu puhul on l&htutud keskkonnateadlikkuse ja energiasaastu pdhimdtetest ning hoone
projekteerimisel tuleb lahtuda majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarusest nr 55 ,Hoone energiatbhususe
miinimumnduded'. Hoone vastavust energiatdhususe nduetele tuleb hinnata hoone projekteerimisel
ehitusprojekti alusel. Vaikeelamu kdetava pinnaga kuni 100 m2 energiatdhususarv ei tohi tletada 184 kWh/m2-a)
ja vaikeelamu, mille koetava pind on tle 100 m?2 ei tohi tletada 160 kWh/(m2-a).

6 KESKKONNATINGIMUSED
6.1 KESKKONNAKAITSELISED ABINOUD

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonda saastavaid objekte. Kdesoleva detailplaneeringuga maaratakse
ehitusdigus ja hoonestustingimused elamute ja neid teenindava infrastruktuuri ehitamiseks. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jaatmeteke,
mura, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Esineda vdib ajutine ehitusaegne mira ja
vibratsioon. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pédrdumatuid muudatusi, ei
sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.
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Jaatmete kogumine tuleb korraldada kooskélas Kohila valla jaatmehoolduseeskirjaga (Kohila Vallavolikogu
29.09.2015 maarus nr 17).

Heitveed on ette néhtud kanaliseerida ja olmevesi on kavandatud Ghisveevargi trassist. Puurkaevu rajamist ette
ei nahta. Seega ei suurene ka koormus pdhja- ega pinnaveele.

6.1.2 Loomulik valgustus

Kaesoleva detailplaneeringus on arvestatud ja taidetud EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja
burooruumides* kirjeldatud nduded:
1. Tagatud on vaated planeeritavates eluruumides.
2. Tagatud on planeeritavates eluruumides vahemalt 3-tunnine katkematu insolatsioon paevas
ajavahemikul 22 aprillist kuni 22 augustini.
3. Uusehitised ei mdjuta naaberkinnistute elamuid ja nende insolatsiooni, kuna jadvad olemasolevatest
Uksikelamutest vahemalt 100 m kaugusele l6unakaarde. Léunapoolsete tubade kaudu saavad kdik
eramud piisavalt ja maksimaalselt vimalikul maaral otsest paikesevalgust.

Hoonete projekteerimisel juhinduda EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja burooruumides®
6.1.3 Abindud radooni mdju leevendamiseks

2007-2008 aastal labi viidud Keskkonnainvesteeringute Keskuse poolt 2007. a. keskkonnaprogrammi kaudu
kaasfinantseeritud projekt- Projekt nr 38 ,Radooni kaardi |dpetamine — radoon hoonete sisebhus piirkondades,
kus andmed radoonitasemete kohta puuduvad® lisas 8 oleva kaardimaterjali kohaselt on Kohila valla radooni
aktiivsuskontsentratsioon 150-200 Bg/m3, ja seetdttu tuleb elamute kavandamisel lahtuda radooniohutu hoone
projekteerimise standardist. Vastavalt sellele tuleb hoonete ehitamisel seda markust arvestada.

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib maapinnas looduslike radionukliidide lagunemisel. Inertgaasina voib ta
levida pinnases kimnete meetrite kaugusele ja teatud tingimustel imbuda labi vundamendi ja
pbrandakonstruktsioonide hoonete siseruumidesse, vahemal maaral ka ehitusmaterjalidest voi puurkaevudest.
Radooni ja tema luhiealiste thtarnukliidide (ka tUtarproduktide) sissehingamise tagajarjel suureneb inimestel
kopsuvahki haigestumise risk.

Ohust mitmeid kordi raskem radoon koguneb ehitiste madalamatesse kohtadesse: keldrisse, basseini,
stivendisse jm. Esimesest korrusest kdrgemale radoon tavaliselt ei levi.

Elamute projekteerimisel tuleb esmalt koostada radooniuuring ja ohtliku radoonitaseme ilmnemisel lahtuda Eesti
standardist EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”,
valides sobiva ehituskonstruktsiooni elanikele ohutuma elukeskkonna tagamiseks.

| Projekti nimetus: [ oo nr: | Projekti alaosa: \
| AANDU KULAS VIIGI KINNISTU OSA DETAILPLANEERING | 0107/2016 | Seletuskiri |
| Objekti aadress: | T6d staadium: | Projekti osa: \
| Viigi, Aandu Kiila, Kohila vald | DP ESKIIS | DP |
Koostas: Kuupéev: Leht/lehti:
Einike Laidsaar 17.08.2018 15/18 ‘




OU SAMMAS ARHITEKTUURIBUROO
AADRESS: Laulu 11a, Tallinn 10918 Tel. + 372 56 42 996
REG.NR. 10716573 MTR: EP 107106573-0001

Hea ehituskvaliteet kdikide labiviikude (postide ja kommunikatsioonide) hermetiseerimine ning hea ventilatsioon
tagavad madala radoonitaseme hoones.

6.2 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vahendavate abindude valikul on juhindutud dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Turvalisuse tagamiseks on hoonete projekteerimiseks ette nahtud jargmised néuded:
- vastupidavad uksed, aknad ja lukud
- sUttimatust materjalist prugikonteinerid
- hea valgustus hoonele ja sissepaasudele
- turvasusteem (signalisatsioon ja videovalve)
- haljastus projekteerida nii, et ei tekiks kurjategijatele varjumisvdimalusi

6.3 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
Kogu detailplaneering on ehitusprojekti aluseks.

Esmajarjekorras tuleb teostada kruntide valja mddtmised ja viia I6puni maakorralduslikud toimingud.
Seejarel tuleb koostada infrastruktuuri (teed ja tehnotrassid) projekteerimine ja taotleda vastavad load.
Peale taristu rajamist on voimalik koostada hoonete ehitusprojektid ning taotleda ehitus- ja seejarel kasutusload.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada Kohila valla arhitektiga.

Kaesoleva arendusega seotud teed ning ristmikud tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pbOsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist. Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vdib koostada
vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega litumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral
(EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maatksuse piires véljastab tee ehitusloa
Maanteeamet.

Koik planeeringu alusel raudtee kaitsevoondisse (kuni 30 m aarmisest rodpast) kavandatud ehitised tuleb
kooskdlastada raudteevaldajaga, ehitustegevuseks raudtee kaitsevoondis on vajalik raudteevaldaja kirjalik
ndusolek.

Hoonete projekteerimisel lahtuda:
- Eesti standardist EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides®
- Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 méaéarusest nr 55 ,Hoone energiatéhususe miinimumnduded**
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- koostada radooniuuring ja ohtliku radoonitaseme ilmnemisel lahtuda Eesti standardist EVS 840:2017
“‘Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”

Koos ehitusprojektiga tuleb koostada ka haljastusprojekt ja lahendada priigikonteinerite visuaalne piiramine.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb tehnovdrkude projekteerimisel taotleda uued tehnilised tingimused ja projekt
taiendavalt kooskélastada vastavate tehnovérkude valdajatega (vt ka tehnovdrkude valdajate valjastatud
tehnilisi tingimusi ja kooskdlastuste koondtabelit):

Telia Eesti AS
- Toode teostamisel tuleb lahtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast
- Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku todloa alusel.
- Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Maakaabel

Elektrilevi OU
- Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

Elering AS
- Projektialal paiknevad Elering AS kuuluvad 110kV huliinid Kiisa — Kohila L185 ning Kohila - Rapla
L186.

- Téaiendavalt kooskdlastada planeeringuala tehnovdrkude to6projektid, mis piirnevad Elering AS
linirajatiste kaitsevoonditega.

- Liiniga ristuvate teede ja parklate gabariit 110kV 6huliinil 7,0m gabariit tee ja dhuliini alumise juhtme
vahel juhtme temperatuuril +60°C juures.

- Valisvalgustuse ehitamisel tuleb tagada minimaalselt 4,0m vahe valgustitipu ja dhuliini juhtme vahel
(juntme temperatuuril +60°C juures).

- Tooprojektide koostamisel ja toode teostamisel lahtuda lubatud kaugustest ja liinirajatiste kaitsevoondis
tegutsemise korrast. Valdaja peab kinni pidama

- Ehitusseadustiku §70-st (Ehitise kaitsevoond), §77 (Elektripaigaldise kaitsevodnd) ja maarusest "Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded".

- Enne ehitustoode algust vormistada liinide kaitsevoondis tootamise luba tel. 715 1310 voi
vho.kooskolatused@elering.ee

- Objektil voi selle lahiimbruses olemasolevate elektripaigaldiste vigastamise ohu korral ehitustegevuse
tottu, naha ette kaitsmise meetmed ning lahendused.

- To6kohal peab olema Elering AS poolt kooskdlastatud projekt.
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6.3.1 Detailplaneeringu elluviimise vdimalused

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele.
Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Avalikult kasutatava tee (krunt pos.17 ja pos. 20) ja teega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ja
avalikes huvides olevate tehnovorkude ja -rajatiste valjaehitamine:

Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargse avalikult kasutatava tee (krunt pos. 17 ja pos. 20) ja
teega seonduvad rajatised, valisvalgustuse, avalikes huvides olevad tehnovérgud ja -rajatised voi tagab
nende valjaehitamise kolmandate isikute poolt.

Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettenahtud avalikult kasutatava transpordimaa (krunt pos. 17 ja
pos. 20) tasulist vddrandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole digust nduda Vallalt tasu avalikult
kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovérkude ja -
rajatiste valjaehitamise eest.

Detailplaneeringu jargse avalikult kasutatava tee (krunt pos. 17 ja pos. 20) valmimisel s6imitakse kas
eratee avaliku kasutamise leping ehitusseadustiku § 94 alusel vdi nahakse ette transpordimaa tasuta
voorandamine Vallale. Eratee avaliku kasutamise lepingus nahakse ette eratee kasutamise kord ja
tahistus ja teehoiukulude kandja. Huvitist eratee omanikule Vald tasuma ei pea.

Detailplaneeringuga ettenahtud krundile v6i kruntidele, hoonete pustitamiseks ei esitata Vallale
ehitusloa taotlusi ja Vald ei valjasta ehitusluba enne kui Arendaja poolt on valmis ehitatud
detailplaneeringu jargsete kruntide teenindamiseks vajalikud avalikult kasutatavad teed ja teedega
seonduvad rajatised, valisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja -rajatised.

Kui Arendaja esitab Vallale hoonete pUstitamiseks ehitusloa taotluse enne kui detailplaneeringu jargseid
krunte teenindava avalikult kasutatav tee (krunt pos. 17 ja pos.20) ja teega seonduvad rajatised,
valisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovorgud ja —rajatised (juurdepéasutee, elektri-, side-,
veevarustuse-, reoveekanalisatsioonitorustik jne) on Arendaja poolt valmis ehitatud, siis tekib Vallal
digus nduda hlpoteegi seadmist Valla kasuks.
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