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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU

* Planeerimisseadus

e Kohila valla ehitusmddrus (kinnitatud Kohila Vallavolikogu 26. veebruari
2004.a madrusega nr 47 ja muudetud Kohila Vallavolikogu 28. mértsi 2006.a
madrusega nr 18)

* Kohila Vallavalitsuse 10.detsember 2012 korraldus nr 402 “Detailplaneeringu
algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonna strateegilise
hindamise algatamata jitmine”

* Luuk Metall OU taotlus detailplaneeringu algatamiseks

1.1 PLANEERINGU LAHENDUSE (ALUSDOKUMENDID) LAHTE-
MATERJALID

Kohila valla iildplaneering 2006

Lihteseisukohad Raadioreleejaama kinnistu detailplaneeringu koostamiseks NR
010/12 (lisa Kohila Vallavalitsuse 10.12.2012.a korraldusele nr.402)

Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008 médruse nr 155 Katastriiiksuste sihtotstarvete
liigid ja nende méadramise kord

Teeseadus
Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatanavad
Kohila valla jadtmehoolduseeskiri

Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004 méédruse nr 315 Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnouded

Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

Maa-ala geodeetiline alusplaan koos tehnovdrkudega on mdddistatud OU Geochart
poolt 3. jaanuaril 2013.
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1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on uue tootmismaa moodustamine &drimaa
jagamisega ja ehitusdiguse méadramine tootmishoone ehitamiseks

2. OLEMASOLEYV OLUKORRA KIRJELDUS NING FUNKTSIO-
NAALSETE SEOSTE ANALUUSI JARELDUSED

Detailplaneeringuga  hdlmataval maa-ala asub  kinnistu  Raadioreleejaama
(katastritunnus 31701:001:0185) mille sihtotstarve on 100% &rimaa ja suurus 4642 m?
ning kinnistu omanikuks on AS Elion. Planeeritava kinnistu sisse jddb Telemasti
alajaama kinnistu (31701:001:2563) suurusega 49m? ja sihtotstarbega tootmismaa ja
osaliselt Tugijaama kinnistu (31701:001:1170) masti tdmbitsa alune osa suurusega
429 m?. Kinnistu sihtotstarbeks on drimaa.

Planeeringuala asub Masti kiila 10unaosas Kernu-Kohila maantee déres jiddes Masti
kiila serva alale. Planeeritava maa-alaga kiilgnevad pohjast Masti tn 3 elamumaa,
idast Masti tn la elamumaa, lounast Kernu-Kohila tee transpordimaa ja idast
Tugijaama drimaa.

Planeeritav ala on pohiliselt rohumaa, mida ldbivad elektri- ja sideliinid. Maa-ala
pohjatipus asub AS Elionile kuuluv sidetehniline hoone ja selle vahetus ldheduses
sidemast, mille iiks tombits ulatub detailplaneeringu alasse. Kinnistule on juurdepiis
Kernu-Kohila maanteelt ja mantee poolses kinnistu servas kasvab kdrge kuusehekk.

Kinnistu 1dhitimbrus on véikeelamute ala ja iildplaneeringuga on sinna ette ndhtud
teenindus-, kaubandus ja bliroohoonete maa.

Jareldused kontaktvoondi analiitisist

* Detailplaneeringu alale on juba varem ehitatud AS Elionile kuuluvad
sidetehnilised hooned ja rajatised - seega tootmishoone jdtkab toostusliku

hoonestust kinnistul.

*  Piirkonnas asuv sidemast, mille tombitsad ulatuvad iile planeeritava kinnistu
ei voimalda antud asukohta mone esindusliku kaubandus- voi biiroohoone

ehitamist.

* Tootmishoone peaks siiski sobituma olemasolevate toostuslike (tehniliste)
hoonetega ja samal ajal varjab maantee ddrne kuusehekk ka tehnilisi hooneid tee

poolt
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3. PLANEERIMISLAHENDUS

Detailplaneeringuga on kavandatud olemasoleva drimaa sihtotstarbega AS Elionile
kuuluva kinnistu jagamine tootmis- ja drimaa kinnistuks. AS Elionile jddb kinnistu,
millel asub telefonijaama hoone ja moodustatavale kinnistule soovib tulevane kinnistu
omanik rajada metallitookoja. Omaette kinnistuna jadb AS Elioni kinnistule alajaama
krunt (katastritunnusega 31701:001:2563), millele juurdepdisuks on ette ndhtud tee
servituut.

3.1 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Uldplaneeringuga on alale ette nihtud kaubandus-, teenindus ja biiroohoonetemaa.
Detailplaneeringuga muudetakse lihe kinnistu sihtotstarve tootmismaaks tulenevalt
sellest, et ldhilimbruses asuvad tehnilised hooned ja mast, mille tdmmitsad piiravad
voimalust (isegi vilistavad, sest talvel on oht tOmmitsate jadtumiseks ja jdd
pudenemiseks tOmmitsa alla) suure kiilastatavusega hoone rajamiseks, seega on
ainuke voimalus véiketootmise rajamine.

32 KAVANDATUD KRUNTIDE EHITUSOIGUS, KASUTUS-
TINGIMUSED JA ARHITEKTUURINOUDED

POS.1

Pos 1 (Masti tn 1b)
Ehitusdigus

Krundi kasutamise sihtotstarve DP jargi: 100 % tootmismaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tootmishoone
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 400 m?

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast: 9m

Kasutamise tingimused

Krundi suurus: 2876 m?
Taisehituse protsent: 14 %
Hoonete suurim korruselisus: 1

Krundile on kavandatud juurdepiisutee Kernu-Kohila teelt.

Arhitektuurinduded
Hoone lahendada nii, et arhitektuurne iildilme samastuks lahipiirkonna hoonetega voi
omaks iseseisvat arhitektuurset vaartust kaasaegse tootmishoonena.
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Kitsendused
Maantee T-11220 Kernu-Kohila kaitsevoond 50 m tee teljest. Elektrikaablite
kaitsevoondid 1+1 m.

Piirdeaed
Piirdeaed korgusega kuni 2 m rajada metallelementidest vo1 vorkaed.

Servituudi vajadus
Elektrikaablitele kaitsevoondi ulatuses.

Pos 2 (Telemasti alajaam)

Ehitusdigus
Krundi kasutamise sihtotstarve DP jargi: 100 % tootmismaa

Kasutamise tingimused

Krundi suurus: 49 m?
Ehitusdigus puudub

Kinnistul 2 trafoalajaama (rajatised)

Kitsendused
Maantee T-11220 Kernu-Kobhila kaitsevoond 50 m tee teljest.

Piirdeaed
Olemasolev piirdeaed

Pos 3 (Raadioreleejaama)
Ehitusdigus

Krundi kasutamise sihtotstarve DP jargi: 100 % drimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 175 m? (olemasolev)
Hoone suurim lubatud korgus maapinnast: S5m

Kasutamise tingimused

Krundi suurus: 1 198 m?
Taisehituse protsent: 15 %
Hoonete suurim korruselisus: 1

Krundile on juurdepéds Kernu-Kohila maanteelt

Kitsendused
Maantee T-11220 Kernu-Kohila kaitsevoond 50 m tee teljest. Elektrikaablite kaitse-
voondid 1+1 m.

Piirdeaed
Piirdeaed olemasolev
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Servituutide vajadus
Servituudi vajadus juurdepddsuks Telemasti alajaama kinnistule ja kinnistut lédbivatele
korge- ja madalpinge kaablitele.

Pos 4 (Masti T1)

Ehitusdigus
Krundi kasutamise sihtotstarve DP jargi: 100 % tee ja tinavamaa

Kasutamise tingimused
Krundi suurus: 568 m?
Ehitusdigus puudub

3.3 LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE.

Kodigile kolmele kinnistule on ette ndhtud juurdepidids Kernu — Kohila T-11220.
Telemasti kinnistule pddseb 1dbi Raadioreleejaama kinnistu olemasolevalt teelt,
moodustatavale kinnistule pos. 1 (aadressiga Masti tn 1b) on planeeringuga ette
ndhtud rajada oma juurdepéésutee.

Parkimiskohad on planeeritud Masti tn 1b tootmishoone juurde. Vastavalt EVS
843:2003 tabel 10.1 on normatiivne parkimiskohtade arv 1/80 (parkimiskoht/suletud
brutopinna m?), seega 5 autot. Parkimiskohti on ette nihtud 6.

Sissesdidutee tdpsem lahendus anda tee ehitusprojektiga, mis koostada vastavuses
EVS 843:2003 nduetega.

34 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD
3.4.1 HALJASTUS JA HEAKORD

Kinnistute maantee poolsel serval kasvab korge kuusehekk, mis kuulub sailitamisele
v.a moned kuused, mis raiutakse seoses juurdepddsu tee rajamisega Masti 1b
kinnistule. Samuti sdilitatakse korghaljastus Raadioreleejaama kinnistul.

3.4.2 JAATMEKAITLUS

Tekkivad jadtmed kogutakse jddtmekonteinerisse, mis paigutatakse krundile
sissesOidutee ddrde, arvestusega, et priigiveoauto pddseks konteinereid tiihjendama.
Konteinerite asukoht tépsustatakse ehitusprojekti kdigus.

Olmejddtmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt
priigikditlejatega sdlmitud lepingutele.

Voimalikud tekkivad ohtlikud jddtmed kogutakse eraldi ja antakse lile vastavat
litsentsi omavale ohtlike jddtmete kditlusettevottele.
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3.5 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusndutena arvestada Vabariigi Valitsuse médrust nr 315 (27. oktoober 2004.
Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded) ja kehtivaid standardeid.
Planeeritava hoone tulepiisivusklass on TP3. Tule leviku takistamiseks tihelt hoonelt
teisele ja tulekustutuseks ning piaidstetoodeks peavad olema hooned eraldatud
iiksteisest tuleohutuskujadega. TP-3 tuleohutus klassi kuuluvate ehitistevaheline
minimaalne tuleohutuskuja on 8 m ja planeeringuga on see tagatud.
Vilistulekustutusvett saadakse olemasolevast tuletdrje hiidrandist.

3.6 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA
TINGIMUSED

Detailplaneering on koostatud inimsdbraliku miljooga keskkonnatingimuste loomist
ja séilitamist silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine,
Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine
Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed

* Kruntide piiramine aiaga ja vdravate lukustamine.

* Hoonete vahelise ala valgustamine pimedal ajal

4. TEHNOVORGUD

4.1 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Rapla-Jirva Regiooni
tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks Nr. 208702.

Masti tn 1b (pos.1) elektriga varustamiseks on ette ndhtud liitumiskilp kinnistu piirist
I m kaugusele toitega Tele-2 alajaamast. Liitumiskilp on teenindatav Raadiorelee-
jaama kinnistult. Liitumispunkt Elektrilevi OUga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli
klemmidel. Liitumiskilbist elektrpaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele
vastava liini.

Raadioreleejaama kinnistul (pos. 2) on elektrivarustus olemas.

Planeeringu alusel koostatud tooprojektid kooskdlastada tdiendavalt. Kaevamis-,
ladustamis- ja stivendamist6dd liinide kaitsetsoonis voi selle vahetus ldheduses tuleb
kooskolastada tdiendavalt, kooskolastuse eelduseks on eelnevalt kooskolastatud
tooprojektide olemasolu.

Peale detailplaneeringu kehtestamist esitada elektrienergia saamiseks liitumistaotlus,
s0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sd0lmimiseks podrduda
Elektrilevi OU Klienditeenindusse. Liitumispunktid projekteerib ja ehitab Elektrilevi
Oou.
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4.2 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste dokumentidega:

* OU Kohila Maja poolt 26.03.2013.a viljastatud Veevarustuse ja
kanalisatsiooni tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks
Raadioreleejaama kinnistul Masti kiilas.

* Kohila UVK arengukava

* AS Ramboll Eesti Kohila veemajandusprojekt

* EVS 847-3:2003 Veevirgi projekteerimine

* EVS 835:2003 Kinnistu veevirgi projekteerimine

* EVS 846:2003 Uhiskanalisatsiooni vork

* EVS 836:2003 Kinnistu kanalisatsioon

Uhisvdrkude teenindamiseks lahendada teenindusmaa kiisimus (joonistel niidatud
servituudi vajadus) notariaalse lepinguga. Liitumiseks tihisveevérgi ja -kanalisat-
siooniga koostada pédrast detailplaneeringu kehtestamist vee- ja kanalisatsioonitrassi
ehitusprojekt. Ehitusprojekti koostamiseks taodelda OU Kohila Maja uued liitumis-
tingimused.

Jargnevas projekteerimisstaadiumis arvestada, et trasside materjalid peavad vastama
ISO 9001 standardi kvaliteedi nduetele.

4.2.1 VEEVARUSTUS

Planeeritava kinnistu veevarustus on lahendatud vastavalt OU Kohila Maja
tehnilistele tingimustele. Tallinn-Kernu mnt dires paiknev iihisveevirgi toru on
pikendatud kuni planeeritava Masti 1b (pos 1) kinnistuni. Liitumispunktiks on ette
ndhtud maakraan, mis asub ca 1 m kaugusel kinnistu piirist. Veevarustuse sisendtorul
maakraanist veearvestini on haruithendused keelatud.

4.2.2 KANALISATSIOON
Kinnistu kanaliseerimiseks on ette ndhtud iihiskanalisatsiooni trassi pikendamine kuni
detailplaneeringu alani. Kanalisatsiooni liitumispunkt on planeeritud veevarustuse

littumispunkti korvale. Maksimaalne lubatud paisutuskdrgus liitumispunktis on
vaatluskaevu kaane korgus liitumispunktis.

4.2.3 SADEVEED

Sadeveed immutatakse krundi pinnasesse.
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