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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE VAJADUS, EESMARK JA
ALUSED

Kéesolev detailplaneering on ladhemate aastate ehitustegevuse aluseks Raplamaal,
Kohila alevis Raadiku 3c asuvale maa-alale. Detailplaneering koostatakse Martin
No6lvaku tellimusel. Detailplaneering on algatatud Kohila vallavolikogu 7.12.2015. a.
otsusega nr. 350 koos lisaga 1.

Raadiku 3c detailplaneeringu eesmérgiks on maailksuse jagamine kaheks elamumaa
krundiks, millele antakse ehitusdigus (ksikelamu ja abihoonete rajamiseks. Lisaks
lahendatakse planeeringuala heakorrastus, haljastus, juurdepédésuteed, parkimine ja
tehnovorkudega varustamine.

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud :

e Tellija l&htetlesandest

e Tehnilistest tingimustest

e Kogutud informatsioonist ja Eesti Vabariigis kehtivatest seadustest,
Oigusaktidest ja standarditest

1.1. Planeeringulahenduse alusdokumendid

e Kohila valla Gldplaneering, kehtestatud 20.07.2006, Kohila vv korraldus nr. 86
e Kohila valla thisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava 29.09.2015

e Kohila valla jadtmehoolduseeskiri

e Uksikpuu raieloa véljaandmise tingimused ja kord

e Eesti standardid

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks ja elluviimiseks vBimalike uuringute vajadus ja
tehtud uuringud

e Maauksuse geodeetiline alusplaan koos tehnovorkude ja kinnistupiiridega on
koostatud 4.05.2015, t66 nr. 6130G; 515MA EEG000058 573MA-k, koostas R.
Rokk.

e Maaiksusel kasvavad puud- p6dsad hindas Lea V. Lundin soovitusega sdilitada
vOimalusel olemasolev kdrghaljastus.

e Olemasolevate kasutusest valjas vee- ja kanalisatsioonitrassi kohta saadi info
Kohila Maja OU-st

1.3. Detailplaneeringu vastavus Uldplaneeringule, tGldplaneeringu muutmisettepanek
Kohila valla tldplaneeringu (kehtestatud 20.07.2006, Kohila VV korraldus nr. 86

kohaselt jd&b Raadiku 3c maauksus alale, mis dldplaneeringuga on maéaératud
elamumaadeks.
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Kaardi leppemérkide kohaselt ja&b sellele vaikeelamute maa-ala. Kitsendusena ulatub
maa-ala kirdeserva Keila j6e kalda piiranguvoond.

Lahtudes eeltoodust ei ole Raadiku 3c detailplaneering tldplaneeringut muutev.

Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 médruse nr 155 *’Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja
nende méaaramise kord’> § 6 p 1 kohaselt on elamumaa (001; E) — alaliseks voi
perioodiliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa ja garaazide maa. Elamu, sh
korterelamu, suvila, aiamaja alune ja selle juurde kuuluva majapidamis- ja abiehitise
alune ja neid ehitisi teenindav maa.

1.4. Detailplaneeringuala asukoht, sh planeeringuala piir ja suurus:
Detailplaneeringu ala asukoht, planeeringuala- ja kontaktvoondi piir ning suurus on

maéaaratud Kohila vallavolikogu 7. dets. 2015. a. otsusega nr. 350, vastavalt Lisa 3-le.
Planeeritava maa- ala suurus on 4412 m2,

PLANEERITAV ALA 4412 ot
KAVANDATAV KINNISTUPIIR
TEESERVITUUT

RAADIKU TN 3C, KOHILA ALEV
SKEEM DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHTADE
NR 005/15 JUURDE

1.5. Detailplaneeringu koostajad:

e Projektijuht Kaie Enno
e Planeerija Lea Vaher Lundin
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2. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAVAD MUUDATUSED,
LAHENDUSTE POHJENDUSED

Raadiku 3c detailplaneeringu eesmérgiks on maailksuse jagamine kaheks elamumaa
krundiks, planeeringuala heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasutee, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamise lahendamine.

Sellele jaab kehtima Kobhila valla Gldplaneeringuga madratud maakasutuse juhtotstarve
(EV) véikeelamute maa- pdohiliselt Uhepere-, paaris-, ja ridaelamute ala kus vdivad
paikneda elurajooni teenindavad asutused, birood ja keskkonnaohutud ettevotted.

Detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH) ei algatata jargmistel
pdhjustel:

2.1 detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu
saastatust, olulist jadtmeteket, murataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist.

2.2 ldhtudes planeeringuala ja selle ldhiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei pdhjusta ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud
asukohas eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad
vBimalikud mdjud peavad piirduma planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise
tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse detailplaneeringuga
esitatud tingimusi ja digusaktidega kehtestatud ndudeid;

2.3 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta loodusvarade taastumisvdime
ega looduskeskkonna vastupanuvdime uUletamist, sest alal saab tegevust korraldada
keskkonda vahehdirival moel. Kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne olulist
negatiivset moju looduskeskkonnale;

2.4 detailplaneeringu alal ega selle lahiimbruses ei paikne kaitstavaid loodusobjekte,
Natura 2000 v@rgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke vdi tundlikke alasid,
mida detailplaneeringuga kavandatav tegevus voib mojutada;

2.5 kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt inimese tervist, heaolu, vara ega
kultuuriparandit;

2.6 detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jadkreostust ning alal ei ole varasemalt toimunud keskkonnaohtlikku tegevust;

2.7 kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisel maéral soojuse, Kiirguse ega
I6hna teket, moningast valgusreostust vOib tekkida ala valgustamisest. Mdningast
vibratsiooni v0ib esineda ehitustegevuse kéigus;

2.8 planeeritava ala maakasutuse ei pdhjusta olulist negatiivset ruumilist mdju, kui
ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jérgitakse seadustega kehtestatud
ndudeid.
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3. OLEMASOLEV OLUKORD
3.1. Asukoht

Planeeritav maa- ala asub Kohila vallas Kohila alevis Kohila mdisast edelas ja Keila
jOest I6unas, alevikeskuse ja Tallinna—Rapla—Viljandi/Parnu raudtee vahelisel alal.
Tegemist on varem p6llumajanduslikus kasutuses olnud maatiksusega kus asusid Kohila
sovhoosi kasvuhooned. Planeeritava maa- ala suurus on 4412 m2.

3.2. Planeeritava ala maakasutus, kehtivad servituudid, kitsendused ja kujad

Raadiku 3c kinnistu pindala on 3377 m?, ehitiste all on 110 m2. Kitsendused- ala
kirdenurgaga piirneb juurdesdidutee servituudiala- 2013 s6lmitud notariaalse
teeservituudi lepingu alusel ja osaliselt Keila joe kalda piiranguvéond. Raadiku 3c
sihtotstarve on 100% tootmismaa.

3.3. Maa-ala uldkirjeldus, juurdepéas, looduslik keskkond, hoonestus

Planeeritaval alal asuvad tksikud puud, maa-ala on valdavalt rohumaa.

Juurdepdds maauksustele on tagatud Raadiku tdnavalt moodda kehvas seisukorras
asfaltkattega sdiduteed modda. Planeeritav maa-ala on hoonestatud, seal asub
amortiseerunud abihoone.

3.4. Ehitusgeoloogilised tingimused

Ehitusgeoloogilisi tingimusi planeeringu koostamiseks ei uurita. Kdrgusarvud jaavad
geodeetilise aluskaardi kohaselt vahemikku 52,83-54,23 m.

e Pinnasevesi- vaatluse ajal septembris 2015 oli kogu planeeritav ala kuiv.
Tegemist on paepealse alaga.

e PdOhjavesi- antud piirkonnas on pdhjavesi vahese Kkaitstusega (Eesti
Geoloogiakeskus, PGhjavee kaitstuse kaart).

3.5. Geotehnilised tingimused

Enne ehitusprojektide koostamist on vajalik uurida pinnase tugevusomadusi ja
geotehnilisi tingimusi.

3.6. Dendroloogiline inventeerimine
Detailplaneeringu koostamiseks ei teostata dendroloogilist inveneteerimist. Antud maa-
alal asub valdavalt endises p6llumajanduslikus kasutuses olnud rohumaa ja Uksikud

vanad viljapuud ning pddsad. Soovitame vOimalusel viljapuud sailitada.

Alale ehitamise alustamisel on vajalik hoonete ja teede- platside alalt eemaldada kogu
korghaljastus. VVahevaartuslikud ja véartusetud puud- pdosad likvideeritakse.
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3.7. Tehniline taristu

Planeeringualal on tehnilisest taristust madalpinge dhuliin, madalpinge maakaabelliin ja
kasutusestvaljas veetorustik.

3.8. Kontaktvoond

Planeeringuala kontaktvoondis on kehtestatud detailplaneering:

e JOe tn 5 kinnistu detailplaneering, 31.01.2006, nr. 31.
Planeeringualast ld&nes asuvad reformimata riigimaa ja Tulbi tn elamu- ja
maatulundusmaa krundid, pdhjas Raadiku 3b ja 3c véikeelamute ala, ida-edela ning
I6una suunal asub reformimata riigimaa. Juurdepaas planeeringualale toimub Raadiku
teelt Ule Raadiku 3b Kinnistu vastavalt kehtivale servituudilepingu. Kontaktvéondi
hoonestus on valdavalt 1-2 korruselised véikeelamud ning endise Kohila mdisa
abihooned.
4. DETAILPLANEERING
4.1. Krundijaotus
4.1.1 Planeeritavad krundid

e POS.1- Krookuse tn 6— pindala 1875 m?
e POS.2- Krookuse tn 8 — pindala 1502 m?

4.2. Ehitusdigus ja hoonestusala, planeeritava ala tehnilised naitajad:
4.2.1 Krundi kasutamise sihtotstarve

Planeeringuga muudetakse olemasolevat maa sihtotstarvet, méaératakse uued
sihtotstarbed kavandatava ehitiste kasutusotstarbest tulenevalt.

Detailplaneeringujargsed kruntide kasutamise sihtotstarbed:

e POS.1- Krookuse tn 6 — vaikeelamumaa, EP 100%
e POS.2- Krookuse tn 8 — vaikeelamumaa, EP 100%

Planeeritud katastriiksuste kasutamise sihtotstarbed on koos numberkoodide ning
tahistustega maaratud vastavalt Vabariigi Valitsuse méarusele nr. 155, 23.10.2008.a.
Katastritiksuste sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord:

e POS.1- Krookuse tn 6 —elamumaa (001; E) 100%;
e POS.2- Krookuse tn 8 —elamumaa (001; E) 100%;

Planeeritud kinnistute sihtotstarbed on kajastatud ehitusdiguse tabelis, vt Pdhijoonis.
Kruntidel on pdhifunktsioonide teenindamiseks lubatud teed, parkimine ja tehnovérgud.
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4.2.2. Hoonete vOi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatav arv vdi nende
puudumine maa- alal

Hoonete arvu madramisel ldhtuti hoonete mahu ja vdimaliku asukoha vajadustest.
Lubatud on rajada ks Uksikelamu ja kaks abihoonet. Hoonete, rajatiste ja tehnilise
taristu tdpsed asukohad méaratakse ehitusprojektide koostamise kaigus.

Suurim lubatud hoonete arv:

e POS.1- Krookuse tn 6 — kolm (3) hoonet, sh tks (1) uksikelamu ja kaks (2)
abihoonet

e POS.2- Krookuse tn 8 — kolm (3) hoonet, sh ks (1) uksikelamu ja kaks (2)
abihoonet

Rajatiste ja vaikeehitiste arvu planeeringuga ei reguleerita, tdpne rajatiste arv ja asukoht
selgub projektide koostamise kéigus. Rajatiste ja vdikeehitiste rajamisel krundipiirile
ldahemale kui 4 meetrit, kiisida kirjalik ndusolek piirinaabrilt.

4.2.3 Planeeritava ala sihtotstarbed
Elamumaa (E) 3377 m? 100 %
4.2.4 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatav ehitisealune pind

Ehitisealune pind arvestatud vastavalt Majandus- ja taristuministri maéarusele
01.07.2015 nr. 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”. Hoonete
lubatud suurim ehitisealune pind on méa&ratud l&htuvalt vajalikust mahust,
planeeritavast maakasutusest, Kitsendustest ja olemasolevast olukorrast. Rajatiste ja
vaikeehitiste ehitisealust pinda planeeringuga ei reguleerita.

- POS.1- Krookuse tn 6 — 250 m2
- POS.2- Krookuse tn 8 — 250 m2

Kavandatav maksimaalne hoonestuse taisehitus protsentides (%)- ei méérata kéesoleva
planeeringuga.

4.2.5 Hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud korgus ja
korruselisus

Planeeringuga on maéaéaratud hoonete suurim lubatud kérgus (hoonetel katuse harja
kdrgus proj. maapinnast). Kdrguse sisse ei ole arvestatud tehnoseadmeid, korstnaid,
reklaame ja maste. Rajatiste kdrgust planeeringuga ei reguleerita.

Suurim lubatud kdrgus planeeritaval kinnistul:

- POS.1- Krookuse tn 6 — 8,5 m Uksikelamul ja 6 m abihoonel
- POS.2- Krookuse tn 8 — 8,5 m uksikelamul ja 6 m abihoonel
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Suurim lubatud korruselisus planeeritaval kinnistul:

- POS.1- Krookuse tn 6 — kaks korrust uksikelamul ja 1 korrus abihoonel
- POS.2- Krookuse tn 8 — kaks korrust uksikelamul ja 1 korrus abihoonel

4.2.6 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud stigavus

Planeeringuga hoonete ja rajatiste stigavust ei reguleerita, keldrikorruseid hoonetele ei
ole ette nahtud.

4.2.7 Ehitiste tingimused, mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu Vvoi
ehitusprojekti koostamine ndutav

Teekaitsevoondisse ja krundi piirile lahemale kui 4 meetrit ehitiste paigutamine
kooskdlastada piirinaabriga.

4.2.8 Hoonestusala

Hoonestusala on ettendhtud krundi ehitusdigusega lubatud hoonete rajamiseks.
Hoonestusala on méaératud lahtuvalt v@imalikest ehitiste vajadusest. Hoonestusalade
piirid on kantud p&hijoonisele, antud on piiride asukohtade kirjeldused.

4.3. Ehitiste ehituslikud tingimused

Planeeritava ala hoonestamisel lahtuda ehitisealustest pindadest, korruste arvust.
Hoonete teenindamiseks on lubatud rajada vajalik tehniline taristu. Hoonete ja rajatiste
absoluutkoérguseid ja vaikeehitiste rajamist planeeringuga ei reguleerita.

4.4. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Planeeritava ala hoonestamisel arvestada piirkonna hoonestatud keskkonnaga. Hooned
rajada looduslikust materjalist valisviimistlusega. Soovituslik on mitte kasutada
plastikut ega muid tehismaterjale. Hoonete katusekalded 30-50°, katuste harja suunad
uhel krundil paralleelselt voi risti. Piirdeaiad v6ib rajada kdrgusega kuni 1,5 m.
Ehitusprojektide koostamisel koosk6lastada eskiisprojekt Kohila vallavalitsusega.
4.5. Liikluskorralduse p6himétted ja vertikaalplaneerimine

4.5.1. Autotransport

Antud planeeringu mahus ei muudeta olemasolevaid tdnavaid ja nende liikluskorraldust.

Juurdepéds maaiksustele on tagatud Raadiku tee kaudu, see on ja jadb kahe
sOidusuunaga. Mahasditude asukohad vastavalt pdhijoonisele.
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4.5.2. Parkimine

Parkimine Kkorraldatakse planeeritavate Krookuse 6 ja Krookuse 8 maauksustel.
Parkimisplatsid on maaiksuste piires soovitav rajada tolmuvaba kattega.
Parkimisvajaduse arvutamisel ldhtutakse voOimalikust vajadusest, planeeringuga
kavandatakse minimaalselt 3 autokohta krundile (sh.garaazikoht), kuid ehitusprojekti
koostamise kaigus voib parkla suurust ja parkimiskohtade arvu tépsustada.

4.5.3. Jalakaijad

Jalakdijatele ja jalgratastega on Kohila valla (ldplaneeringuga kavandatud
kergliiklustee endisele raudteetammile, mille ks eesmérke on elanike otsem ligipaas
Kobhila raudteejaama. Taiendavaid kergliiklusteid planeeringuga ei kavandata.

4.5.4 Vertikaalplaneerimine

Planeeritav ala on suhteliselt reljeefne. Planeeritava ala kdrgusmargid j&avad
geodeetilise alusplaani jargi vahemikku 52,83-54,23 m. Vertikaalplaneerimise aluseks
votta olemasolevate tdnavate kdrgusmargid. Mahas6itude kavandamisel tagada sujuvad
peale- ja mahas6idud planeeritavatele teedele ja platsidele.

4.6. Tehnovarustus

Hoonete projekteerimisel tapsustatakse vooluhulgad ja taotletakse tépsustatud
andmetega uued tehnilised tingimused. Planeeritavatele, maaliksuste sisse jéetavatele
krunti labivatele torustikele ja kaabelliinidele seatakse servituud vdrguvaldaja kasuks.

4.6.1. Veevarustus

Veevarustuse rajamiseks taotleti tehnilised tingimused Kohila Maja OU-st. Veega
hakatakse kinnistuid varustama vastavalt Kohila Maja poolt 28.09.2015 valjastatud
Veevarustuse ja kanalisatsiooni Tehnilistele tingimustele Raadiku 3c kohta.

Kinnistu veevarustuseks rajada kinnistu veetorustik kinnistule, mis Uhendatakse rajatud
uhisveevargi torustikuga  valjaehitatud liitumispunktis Tulbi tanaval,
kanalisatsioonikaevu K-23-4 laheduses oleval veetorustikul ning peab olema varustatud
maakraaniga. Kinnistupiirile rajada maakraan DN 25, mis jaab Ghtlasi antud kinnistu
liitumispunktiks. Liitumispunkt tuleb (le anda Kohila Maja OU-le. Uhendus tehakse
valjaspool kinnistut liitumispunktis. Liitumispunkt on téhistatud punktis 1.1 mainitud
teostusjoonisel positsiooniga MK-57-5; Maakraan DN 25. Eelmainitud maakraan jaab
antud Kinnistu Liitumispunktiks.

Veemd0dusdlm ette ndha hoonesse, vdimalikult valisseina ldhedusse. Veemd6dusdlme
asukoht peab vastama lisatud joonisele ning paiknema kuivas ja valgustatud ruumis.
Veem0@ddiku konsool peab vastama md@dtjale DN 15. Veevarustuse sisendtorul
maakraanist veearvestini on harutihendused keelatud. Kdrvalhoonete, kastmiskraanide
jms veega varustamiseks rajada eraldi veem6ddus6lmed veetarbe modtmiseks ning
vajadusel ka kanalisatsiooni vooluhulga arvestamiseks v.a. juhul, kui kdrvalhoonete
veega varustamine toimub labi peaarvesti.
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4.6.2. Tuletdrjevesi

Tuletdrjevesi saadakse Kohila Uhisveevorgu trassi hidrantidest, mis asuvad 200 m
raadiuses. Vajalik vélistulekustutusvee kogus on 10 I/sek, arvestuslik tulekahju kestvus
3 tundi, vastavalt EVS 812-6:2012 osa 6.

4.6.3. Kanalisatsioon

Kanalisatsiooni Uhisvork rajatakse planeeringualale vastavalt Kohila Maja OU poolt
véljastatud Tehnilistele tingimustele. Heitvee kanaliseerimiseks on kohustuslik Gihineda
Kohila alevi Uhiskanalisatsioonisusteemiga vastavalt Kohila Maja poolt 28.09.2015
véljastatud Veevarustuse ja kanalisatsiooni Tehnilistele tingimustele Raadiku 3c kohta.

Kinnistu reovee darajuhtimiseks rajada kanalisatsioonitorustik kinnistule, mis
Uhendatakse Uhiskanalisatsioonitorustikuga Tulbi tdnavale rajatud kanalisatsioonikaevu
K-23-4, kaevu absoluutsed korgused té&psustada liitumistorustiku projekteerimise
kéigus. Meile teadaolevate andmete kohaselt on kanalisatsiooni pdhimagistraaltoru pohi
50.18, kaevu kaas 52.15.

Liitumispunkt rajada kinnistu piirile, kaevu labimddt 400/315. Kaev tle anda Kohila
Maja OU-le.

Maksimaalne lubatud paisutuskdrgus liitumispunktis on liitumiskaevu kaane
kdrgusmark ja see méaratakse projekteerimise kéigus. Uhiskanalisatsiooniga Gihenduse
tegemise kaigus tuleb olemasolevad kogumiskaevud likvideerida.

Sademevee, drenaazvee, sh liigvee drajuhtimiseks liitumispunkti kinnistu piirile rajatud
ei ole ning nende vete darajuhtimine lahendatakse eraldi. Uhisvoolne lahendus on
keelatud.

4.6.4. Soojavarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt, soovitav kasutada energiasaastlikke
lahendusi ja taastuvenergiat.

4.6.5. Elektrivarustus

Planeeritaval maa- alal on olemas elektrivarustus. Planeeringu koostamise kéigus
taotleti  Elektrilevi OU Ralpla- Jarva regioonist Tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr. 234270, va 16.09.2015.

Elektrivarustuse osas on planeeritaval alal vajalik ligikaudne tarbimisv8imsus
hoonetele. Planeeritud hoonete ja tinavavalgustuse liitumiseks Elektrilevi OU
projekteerib ja ehitab vastavalt detailplaneeringule 0,4 kV maakaabelliinid ja paigaldab
detailplaneeringus ette néhtud kohale kahekle perele Ghise liitumiskilbi 3x25 A
peakaitsme ja mitmetariifse aktiiv- ja reaktiivenergiat modtva kaugloetava
voolutrafodega arvestiga. Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma
vajadustele vastava liini. Liin tuleb markeerida aadressiga Elektrilevi OU
liitumispunktis. Liitumispunkt eraldi alusel liitumiskilbis ostja toitekaabli kingadel.
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4.6.6. Sidevarustus

Sidevarustust k&esoleva detailplaneeringuga ei lahendata, kasutatakse mobiilside
lahendusi.

4.6.7. Tanavavalgustus

Detailplaneeringuga  késtiletaval ~maa-alal ei  lahendata  tdnavavalgustust.
Juurdepaasuteed valgustada soovi korral koos elamute hoovivalgustusega. Valgustus
suunata selliselt, et see ei héiriks naabreid. Soovitavalt kasutada liikumisanduritega
varustatud LED-valgustuse lahendusi.

4.7. Haljastuse ja heakorra pdhimotted

Planeeritav maa-ala heakorrastatakse. Likvideeritakse ehitusele ette jd&vad viljapuud.
Kdik viljapuud vbib soovi korral likvideerida v6i asendada uute viljapuudega.
Haljastuse tdpsed lahendused antakse hoonete ehitusprojektidega. Uut haljastust
planeeringuga ei kavandata.

Planeeritav konnitee ja jalakéijate ala kaetakse tolmuvaba kattega, tdpsed lahendused
antakse hoonete ehitusprojektides.

Jaatmete kogumine toimub vastavalt Kohila valla ja&tmehooldus eeskirjale.
Prugikonteinerite asukohad méarata ehitusprojektides. Tekkivad jaatmed tuleb liigiti
sorteerida jadtmete tekkimise kohas.

4.8. Ehitiste tuleohutus, kujade maaramine, tuletbrje veevarustus ja paastetéode
nduded

Kdikide ehitiste projekteerimisel lahtuda majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015.a.
maarusest nr. 54, , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, Eesti Standardist ,,Ehitiste
tuleohutus” ja Eesti Standardist EVS812-6:2012 o0sa 6 - Tulet0rje veevarustus.

Rajatavate hoonete minimaalseks tuleptsivusklassiks on TP3. Planeeritavate hoonete
minimaalne vahekaugus 8 m. Tuletdrjevee vooluhulk: Uhe tulekahju normvooluhulk
valistulekustutuseks on 10 I/sek, arvestuslik tulekahju kestvus 3 tundi.

Kruntide sisesed kovakattega teed ja platsid rajatakse nii, et on vdimalik sGita
paasteautodega igasugustes ilmastikutingimustes. Paastemeeskonnal peab olema
tagatud ehitistele piisav juurdepéaas tulekahju kustutamiseks ettenahtud vahenditega.

Hoonete projektides t&psustatakse vastavalt hoonele veevotukoha kaugus ja muud
vajalikud tuletdrje vélis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Tulekustutussiisteemi andmed kantakse ehitusprojekti. Tuletdrje veevarustuse vastavust
tuleohutuse nduetele kontrollib kohaliku péésteasutuse jarelevalve ehitusprojekti
labivaatamise kaigus.
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4.9. Kitsenduste, kaitsevoondite, servituutide ja avalikult kasutatavate alade
madramise vajaduse ulatuse markimine

4.9.1 Kitsendused ja servituudid

Ehitusbiguse ja sihtotstarbe seadmine krundile toimub detailplaneeringu alusel.

Raadiku 3c kinnistu kirdeosas on servituudivajadus, selleks on sémitud Raadiku tn 3c ja
Raadiku tn 3b omanike vahel Servituudi seadmise leping Asjadigusleping 14.11.2013.
Teeservituudi ala on ca 8 m lai ja pikkusega ca 40 m. Teeservituudi andmed on &dra
toodud DP lisas.

Vajalik on s6lmida Krookuse tn 8 juurdepaasuks tle Krookuse tn 6 krundi notariaalne
juurdepadsutee servituud. Servituudileping s6lmida peale detailplaneeringu kehtestamist
ja enne kruntide mauki.

Vajalik on servituutide seadmine krunti labivate tehnovorkude kaitsevoondites vastavalt
tehnovdrgu valdajaga. Juurdepaasutee alates Raadiku tn kuni kavandatavate
elamukruntideni ja&b erateeks. Planeeritava ala kirdeosas asub kitsendusena osaliselt
Keila joe kalda piiranguvdond.

4.9.2. Tehnovorkude kaitsevoondid

e Elektri maakaabelliini kaitsevoond (1 meeter aarmisest kaablist)
e Maa-alune vee- ja kanalisatsioonitorustik alla 250 mm (2 meetrit trassi teljest)

Kdikide planeeritavate tehnovorkude omanike, valdajate ja kinnistuomanike vahel on
vajalik s6lmida vastavalt seadusele koostdds ja kokkuleppel vastav servituudi leping
kaitsevoondi ulatuses.

4.9.3. Olemasoleva v0i kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks maaramise
vajadus

Teed ja sellega seotud rajatised kavandatakse erateeks.

4.9.4. Maaparandussisteemide asukoha ja nendest tekikivate Kkitsenduste
maaramine

Planeeringualal ei asu maaparandussulisteeme.

4.9.5. Loodusobjekti kohaliku kaitse alla votmise ja kaitsevoondite maaramise
Ké&esoleva planeeringuga ei kavandata loodusobjektide kaitse alla votmist.

4.9.6. Ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vdahendamine

Ké&esoleva planeeringua ei kasitleta Keila joe kalda ehituskeeluvoondi vahendamist.
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4.9.7. Kallasrajale avaliku juurdepaasu tagamine

Ké&esoleva planeeringua ei kasitleta kallasrajale avaliku juurdepdésu tagamist.
4.9.8. Arhitektuurivdistluse ndudega alade vdi juhtude maaramine

Kéesoleva planeeringua ei méérata arhitektuurivéistluse ndudega alasid ja juhtusid.

4.9.9. Eradigusliku isiku kinnisasjal asuva olemasoleva vdi kavandatava puhkeala
avalikult kasutatavaks alaks méaaramise vajadus

Kéesoleva planeeringuga ei méaaratleta avalikult kasutatavaid puhkealasid.

4.9.10. Planeeringu elluviimiseks sundv6drandamise voi sundvalduse seadmise
vajadus

K&esoleva planeeringua ei teki vajadust sundvddrandamise vOi sundvalduse
seadmiseks.

4.10. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on l&htutud Eesti
Standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Planeeritud on turvalisuse tdstmiseks:

o Ouealade valgustamine;
e Piirete rajamine

Planeeringuga korrastatakse senine osaliselt vdsastunud ja umbrohtunud ala ning
luuakse hoonestatud keskkond, mis sobib Umbritsevasse miljodsse.

4.11. Mdra-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine

Ala planeerimisel on jargitud kehtivat seadusandlust. Hoonete rajamisega ei kaasne
keskkonda saastavaid tegevusi, mirataseme olulist tdusu, 6hu-, valguse-, ega muud
reostust. Uute hoonete projekteerimisel ja rajamisel tuleb jérgida neile esitatavaid
ndudeid, standardeid ja norme.

Hoonete projekteerimisel jélgida sotsiaalministri méaérust nr. 42, ,,Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miiramddtmise meetodid”
04.03.2002. a.
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4.12. Miljoovaartuslike alade, vaartuslike Uksikobjektide ja vaartuslike
pdllumajandusmaade maaramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine,
kui need ei ole Gldplaneeringuga méaaratud

Ké&esoleva planeeringuga ei méaarata miljoovaartuslikke alasid, vaartuslikke
Uksikobjekte ja véartuslikke pdllumajandusmaid ning nende Kkaitse- ja kasutustingimusi.

4.13. Planeeringu elluviimisega eeldatavalt kaasnevad mdjud

Antud planeeringu elluviimisega ei kaasne olulisi mdjusid looduskeskkonnale,
sotsiaalseid mdjusid ning majanduslikke mdjusid.

4.13.1. Mdjud looduskeskkonnale

Planeeritav maa-ala ei asu rohevdrgustiku alal ega selle 1aheduses. Maatiksustel asuvaid
viljapuid ei ole kaua hooldatud.

Mdju looduskeskkonnale on minimaalne, hoonetest ja rajatistest valjapool asuv ala
puhastatakse vOsast ja korrastatakse. Hoovide valgustuse kavandamisel l&htutakse
vajadusest vBimalikult vahe hairida naabreid.

4.13.2. Majanduslikud mdjud

Hoonete ja rajatiste ehitamisega ei kaasne majaduslikku mdju Kohila valla eelarvele.
4.13.3. Sotsiaalsed mdjud

Planeeringuga ette n&htud hooned ja rajatised on kavandatud eraomanike jaoks.
Prognoositav on noorte perede elama asumine alale. Kokku 2 peret. Seega on vdimalik
sotsiaalne mdju Kobhilas lasteaiale ja/vdi koolile- kokku 4-6 last, perearsti koormus voib
kasvada kuni 10 inimese vorra.

4.13.4. Kultuurilised mdjud

Ké&esoleva planeeringu elluviimisega ei ole ette naha kultuurilisi mdjusid piirkonnas.
4.14. Planeeringu elluviimiskava

Kéesolev planeering kavandatakse ellu viia mitmes etapis.

4.14.1. Planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused

Planeeringu elluviimiseks on vajalikud planeeringujargsete kruntide moodustamine,
juurdepaasutee  korrastamine, Uhisveevérgi ning elektrivorkudega liitumine,

ehitusprojektide koostamine elamute ehitamiseks ning hoonete ja rajatiste ehitamine.
Uute hoonete ehitamiseks taotletakse ehitusluba vastavalt kehtivale Ehitusseadustikule.
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4.14.2. Planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste jarjekord

Tegevusi viiakse ellu etapiviisiliselt.

1.

ok w

Planeeringujargsete  kruntide  moodustamine  koos vajaliku  notariaalse
juurdepdadsutee servituudi seadmisega;

Planeeringujargsete juurdepéasutee, hoonete ja tehnovdrkude projekteerimine,
ehituslubade taotlemine;

Tehnovorkude ja juurdepéésutee valjaehitamine;

Hoonete ehitamine vastavalt soovile: elamud ja abihooned;

Valmisehitatud hooned saavad kasutusload parast kruntide teenindamiseks vajalike
tehnovdrkude kasutuslubade olemasolu.

4.15. Planeeringumenetlus ja koost06, kooskdlastustes esitatud nduded, kirjalikud
arvamused ja nendega arvestamine planeeringus

Menetlustoimingutena on teostatud jargnevad tegevused:

Detailplaneering on algatatud Kohila Vallavolikogu poolt, 7. detsembril 2015. a.
otsusega nr 350 koos lisaga 1.

06. 2015 eskiisi avalik arutelu.

Koost6dd viiakse labi Kohila vallaga, piirinaabritega, Kohila Maja OU-ga, Elektrilevi
OU Rapla- Jarva Regiooniga, Pa&steametiga.
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